Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutel’nosti
¢. 711/727/2013

(d’alej len ,,zalozna zmluva®)

uzavreta podl'a § 151a a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢&iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov

(d’alej len ,,Obciansky zakonnik)
medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

Zalozny veritel: Statny fond rozvoja byvania Slovenskej republiky

sO sidlom: Lamadska cesta ¢.8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542 5
zast.: Ing. Dana Pistova, riaditel’ka Statneho fondu rozvoja byvania,

ktort zastupuje podl'a poverenia JUDr. Denisa Braxator

(d’alej len ,,zalozny veritel*)

2. Zalozcal: Zhotovitel Podielnicke druzstvo ONDAVA Stropkov

zastupenie: Jan Kusnir, predseda predstavenstva
Stefan Polivéak, &len predstavenstva
so sidlom: Sarisska ulica, 091 01 Stropkov
ICO: 31708 722
DIC: 2020526508
bankové spojenie: VUB, a.s.
I 3617612/0200
(d’alej len ,,zaloZea 1%)

3. Zalozca2: Obec Obec Chotca
zastipenie: PhDr. Stefan Rada¢ovsky, starosta
so sidlom: 3,090 21 Chotca
1CO: 00330507
DIC: 2020822287
bankové spojenie: VUB, as.
¢. 21225612/0200

(dalej len ,,zaloZca 2°)

(zélozca 1 a zalozca 2 spolu dalej len ,,zalozcovia“, zalozcovia a zalozny veritel' spolu dale]
,,zmluvné strany“, alebo jednotlivo ,,zmluvna strana‘)

za nasledovnych podmienok:

Clanok I
Uvodné ustanovenia

Rozhodnutim diia 6.8.2013 priznal ziloZny veritel’ ako uverovy veritel’ zaloZcovi 2 podporu vo
forme Gveru (dalej len ,,aver*) na kiipu najomnych bytovych domov v obci Chotéa v celkovej
vyske 514 219,00 EUR (slovom: pét'stostrnast’tisicdvestodeviitnast’ EUR, 0 centov), ktory sa
zalozca 2 zaviazal splacat’ v pravidelnych mesagnych splatkach po dobu [30] rokov v sulade
so Zmluvou o poskytnuti podpory vo forme tveru & 711/727/2013 na tento Ucel medzi
zaloznym veritelom a dlznikom (d’alej len ,,iiverova zmluva®).



Zmluvné strany uzatviraji tato zalozni zmluvu s umyslom zabezpe&it vsetky pohladavky,
prisluSenstvo pohl'adavok a suvisiacich narokov zalozného veritel'a vo&i zalozcovi 2 vyplyvajiice
zuverovej zmluvy podla ¢lanku II tejto zaloznej zmluvy, ato zriadenim zalozného prava
k nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku III tejto zaloznej zmluvy.

Clanok II
Zabezpecené pohladavky

Zriadenim zaloZného prava podl'a ¢lanku III tejto zaloznej zmluvy sa zabezpeduju vietky sicasné
a buduce pohladavky zalozného veritela voci zaloZcovi 2 vyplyvajice z tverovej zmluvy, z jej
porudenia alebo v stvislosti s fiou, v zneni akychkol'vek budicich zmien alebo doplneni (vratane
rozirenia uverového rdmca), ako aj vSetkého prislusenstva tychto pohladavok, ako aj
pohladavok zélozného veritela zbezdovodného obohatenia v pripade neplatnosti tverovej
zmluvy, v pripade odstiipenia ¢i vypovedania Giverovej zmluvy ktoroukol'vek zo zmluvnych stran
Gverovej zmluvy (d’alej len ,,zabezpedené pohlPadavky®).

Zaloznym pravom podla tejto zaloznej zmluvy sa zabezpefuji zabezpedené pohladavky
zalozného veritel'a voci zalozcovi 2 v hodnote kipnej ceny nehnutelnosti podla ¢lanku I
bod 1. tejto zmluvy vo vyske 726 332,04 EUR a prislusenstva a inych narokov a pohFadévok
zélozného veritel'a voéi zalozcovi 2 podl’a odseku 1 tohto &lanku.

Clanok III
Predmet zalohu

ZaloZca 1 je vyluénym vlastnikom nasledovnej nehnutelnosti, ktora sa nachadza v katastralnom
tzemi Chotca, obec Chotca, okres Stropkov, zapisanej na liste vlastnictva & 406 vedenym
Spravou katastra Stropkov, o vel’kosti podielu 1/1 k celku a to :

A/ 7- Bytova jednotka Cislo stipisné 188 postavena na parc. reg. CKN &. 216/3,

ZaloZca 2 je vyluénym vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti nachadzajucich sa v katastralnom
uzemi Chotéa, obec Chotla, okres Stropkov, zapisanych na liste vlastnictva &. 1 vedenym
Spravou katastra Stropkov, o vel’kosti podielu 1/1 k celku a to :

A/ parc. reg. CKN ¢&. 216/3, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 190 m?,

B/ Zakladna Skola ¢islo stipisné 175 postavena na parc. reg. CKN &. 312,

C/ parc. reg. CKN ¢. 312, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 4123 m?,

D/ KULTUR. SPR. BUDOVA ¢islo stpisné 3 postavena na parc. reg. CKN &. 466,

E/ parc. reg. CKN €. 466, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 1582 m2.

Nehnutelnosti uvedené v bode 1. a v bode 2. tohto ¢léanku 111 zaloznej zmluvy sa spoloéne dalej
ozna¢ujii ako ,,nehnutel'nost™ alebo ,zaloh“. Akékol'vek odkazy a ustanovenia tejto zaloznej
zmluvy tykajuce sa ,,nehnutelnosti* a/alebo ,,zalohu* sa tykajii rovnako vietkych nehnutelnosti
uvedenych v bode 1. a v bode 2. tohto &lanku Il zaloznej zmluvy, pokial’ tato zalozna zmluva
vyslovne nestanovuje inak.

Zalozeovia tymto zriaduji zalozné pravo k nehnutelnosti a to so vietkymi silastami
a prisluSenstvom, za (celom zabezpeCenia vietkych terajsich a budicich zabezpe¢enych
pohladavok zélozného veritela voci zalozcovi 2 a zalozny veritel toto zalozné pravo prijima.
Zalozcovia vyhlasuji, Ze st vyluénymi vlastnikmi (kazdy svojej) nehnutelnosti a e st plne
opravneni zaloZit' nehnutel'nost’ a plnit’ povinnosti vyplyvajice z tejto zdloznej zmluvy.
Zalozcovia berd na vedomie, Ze Gver bol poskytnuty z prostriedkov §tatneho rozpodtu Slovenskej
republiky a vSetky zmluvné strany si tym povinné dodrZiavat’ ustanovenia zakona &. 523/2004
Z.z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni zdkonov a zakon NR SR &.
278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskor3ich predpisov.

Zalozné pravo k nehnutel'nosti vznika podl'a § 151e Obgianskeho zédkonnika ditom pravoplatného
rozhodnutia prisluSnej spravy katastra o povoleni vkladu zalozného prava k nehnutelnosti

v prospech zaloZného veritel'a do katastra nehnutel’nosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zaloZca 2 pod4 navrh na vklad zalozného prava k nehnutelnosti



prisluSnej sprave katastra na vlastné naklady s tym, Ze do 14 dni od podania navrhu na vklad
zaloZného prava do katastra nehnutelnosti, doru¢i zaloznému veritelovi potvrdeny navrh na
vklad zélozného prava opatreny podacou pediatkou prisluinej spravy katastra. Po povoleni
vkladu zaloZného prava k nehnutelnosti v prospech zalozného veritela do katastra nehnutelnosti
je zalozca 2 povinny v lehote 14 dni dorugit’ zaloznému veritel'ovi:
- list vlastnictva, na ktorom je zalozné pravo k nehnutelnosti zapisané v prospech zalozného
veritel'a;
- overenll fotokdpiu rozhodnutia prislusnej spravy katastra o povoleni vkladu zaloZného
prava;
- potvrdenie zaloZcu 2, Ze zaloZna zmluva bola zverejnena v sulade so vieobecne zaviznymi
pravnymi predpismi.
ZaloZca 2 sa zavdzuje, Ze do 6 mesiacov odo diia otvorenia Gverového Giétu v banke uréenej
zaloznym veritelom (za podmienok uvedenych v Gverovej zmluve) zabezpedi zaloznému
veritelovi postavenie prednostného zélozného veritela s prvym poradim zalozného prava
ohl'adne vSetkych nehnutelnosti uvedenych v bodoch 1. a 2. ¢lanku 11 tejto zaloznej zmluvy, &o
Je povinny preukédzat’ doruéenim vypisu z LV ¢&. 406, Katastrilne tzemie Chotlaa LV ¢&. 1,
katastralne uzemie Chot¢a, kde bude zalozny veritel zapisany na prvom (l.) mieste. V pripade
porusenia povinnosti zaloZcu 2 podl'a tohto bodu, zalozny veritel’ je opravneny odstupit od
Gverovej zmluvy.

Clanok IV

Hodnota nehnutelnosti podl'a znaleckého posudku & 26/2013, & 25/2013, 02/2013 je spolu
911 000,00 EUR.

Clanok V
Vykon zalozného prava

Zalozny veritel’ je opravneny uspokojit’ svoju zabezpeeni pohl'adavku zo zilohu v pripade, ak
tak stanovuje averova zmluva, ak zélozca 2 nesplni riadne a v&as akykol'vek svoj zavizok podla
uverovej zmluvy, a/alebo ak zilozca 2 porusi iné podstatné povinnosti podla tverovej zmluvy
a/alebo tejto zaloznej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozny veritel’ pred vykonanim zalozného prava vyzve zaloZcu 2,
aby uhradil svoj splatny zavizok s poskytnutim dodato¢nej lehoty 30 dni odo diia doru&enia
vyzvy zaloZného veritela.

Zalozny veritel’ je podl'a vlastného uvazenia opravneny na vykon zalozného prava bud’ predajom
nehnutelnosti na drazbe podl'a § 151j a nasl. Ob&ianskeho zdkonnika v spojeni so zakonom ¢&.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov, alebo predajom zalohu
priamym predajom (volnou rukou veritela) podl'a § 151j a § 151m ods. 8 a nasl. Obgianskeho
zakonnika, alebo prostrednictvom exekiicie. Zacatie vykonu zalozného prava musi zalozny
verite' oznamit’ zaloZzcom doporugenym listom. Nemoznost doruenia oznamenia o zadati
vykonu zélozného prava zalozcom z dévodov, za ktoré zodpoveda zalozny veritel’, nema vplyv na
pravo zalozného veritel'a, zacat’ vykon zalozného prava.

Zélozny veritel' pri vykone zalozného prava predajom nehnutelnosti kona v mene ana let
zaloZcov.

Zélozny veritel stihlasi s prevodom nehnutelnosti (alebo jej &asti) uvedenej v &lanku III. bode 1
tejto zmluvy do vyluéného vlastnictva zalozcu 2. ZaloZcovia viak nie st opravneni inak nakladat’
s nehnutel'nost’ou.

Po prevode vlastnickeho prava zo zaloZcu 1 na zaloZcu 2 podla bodu 5. tohto &lanku je zalozca 1
povinny v silade s ustanoveniami § 151a a nasl. Obgianskeho zdkonnika zabezpegit' zaloznému
veritelovi po cely ¢as_trvania zaloZzného prava postavenie prednostného zaloZného veritel'a
s prvym poradim zalozného prava. V opaénom pripade je zalozny veritel opravneny od tiverovej
zmluvy odstupit’.



10.
11.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Zalozcovia su opravneni uZivat’ nehnutelnost’ obvyklym spdsobom. Zalozcovia su v8ak povinni
zdrzat' sa vsetkého, ¢im by sa hodnota nehnutelnosti znizila, udrziavat’ ju a zvelad’ovat’,
s prihliadnutim na bezné opotrebovanie.

Zalozcovia sa zavdzuji, Zze pocas trvania zalozného pradva k nehnutelnosti tato bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu zalozného veritel'a nepredaji, nescudzia, nerozdelia,
nevlozia do pravnickej osoby, nezatazia a nezriadia zalozné pravo v prospech tretej osoby alebo
inak s fiou nenaloZia, v opaénom pripade, je zalozny veritel opravneny od uverovej zmluvy
odstupit’.

Zalozny veritel’ je opravneny, kedykolvek pocas trvania zalozného prava podla tejto zaloznej
zmluvy, presved¢it’ sa o plneni povinnosti zaloZcov podla tejto zaloznej zmluvy, najmi ohliadkou
nehnutelnosti. Rovnako je zalozny veritel’ opravneny na tento G&el preskiimat’ vetky podklady
a dokumenty ziloZcov tykajice sa obchodného vedenia zaloZcov a spravy nehnutelnosti, ako
ivSetky ostatné podklady preukazujice obchodné pomery ziloZcov. ZaloZcovia st povinni
uvedené podklady a udaje zaloznému veritel'ovi na poZiadanie bezodkladne predlozit’.

Zalozcovia sa vyslovne zavizuju, ze:

a) budl zaloZného veritel'a bezodkladne informovat’ o zadati stidneho, rozhodcovského,
spravneho alebo iného konania, resp. o uplatneni narokov tretimi osobami tykajlice sa
nehnutel’nosti, alebo o nitenom vykone rozhodnutia alebo exekué¢nom konani tykajiceho
sa nehnutelnosti, ustanovenie § 151h ods. 6 Obcianskeho zakonnika tym ostava
nedotknuté;

b) budi zilozného veritela informovat o vSetkych zamyilanych organiza¢nych alebo
hospodarskych opatreniach, ktoré mézu mat’ vplyv na hodnotu nehnutelnosti, a Ze si
vyziadaju jeho predchadzajiici vyslovny suhlas s takymito opatreniami. Zalozny veritel
neodoprie svoj sthlas bezdévodne.

V opacnom pripade je zalozny veritel’ opravneny od zmluvy odstupit.

Zalozcovia sa zavizujl véas zaplatit’ vietky dane, odvody a poplatky tykajiice sa nehnutelnosti,
ako aj v¢as plnit’ vSetky ostatné zdkonné alebo zmluvné povinnosti, tykajiice sa nehnutelnosti,
aby neboli prava zilozného veritela obmedzené alebo zniZena hodnota nehnutelnosti, a
preukézat’ zaloznému veritel'ovi na poZiadanie plnenie tychto povinnosti.

Zalozcovia s povinni predmet podla &lanku III, bod 1 abod 2 tejto zmluvy poistit’ a poistné
plnenie vinkulovat' v prospech zalozného veritel'a. Zalozcovia si povinni riadne a véas plnit
vietky povinnosti z poistnej zmluvy, najmi platit’ poistné. Povinnost’ podl'a predchadzajicej vety
tohto bodu trva pocas celej doby platnosti tverovej zmluvy, v pripade jej porusenia je zalozny
veritel opravneny od Giverovej zmluvy odstipit’.

Zalozcovia sa zavdzuji spolupracovat’ so zaloznym veritelom pri vykone zilozného prava
a spefiaZenia zalohu.

ZaloZcovia sa zavizuju nevykonat Ziadne opatrenia, ktorymi by branili alebo obmedzili
uplatneniu nérokov zalozného veritel'a vyplyvajicich z tejto zdloznej zmluvy.

ZaloZcovia vyhlasuju, Ze ich pravo nakladat’ s nehnutelnostou a zriadit’ zalozné pravo podla tejto
zaloZnej zmluvy nie je nijako obmedzené. Zalozcovia dalej vyslovne vyhlasuji, Ze neexistuju
Ziadne prava v prospech tretich osdb, ktoré by mohli mat' za dosledok zasah do neruseného
vykonu vlastnickeho préva zalozcov k nehnutelnosti, najmi Ziadne zalozné préava, predkupné
prava, vecné bremend, Ziadne zmluvy o buducich zmluvach, opcie &i obdobné prava.

Zalozeovia bera na vedomie, Ze zaloZné pravo je G&inné aj voéi jeho pravnym nastupcom.

Vsetky prava a opravnenia udelené zaloznému veritelovi touto zaloznou zmluvou, platia popri
sebe, sucasne a dopliiujico ku vietkym ostatnym pravam, ktoré mu prislichaju na zaklade zakona
a zmluvnych dojednani. Kazdé z tychto prav moze byt vykonané podl'a ustanoveni tejto zaloznej
zmluvy zdloZnym veritelom, ato kedykolvek a v I'ubovolnom poradi. Vykon alebo zagiatok
vykonu niektorého z tychto prav nemozno v ziadnom pripade povaZovat’ za vzdanie sa st&asného
alebo neskorSieho vykonu iného prava. Vyckanie alebo zdrzanie sa vykonu alebo uplatnenia
prava zaloznym veritefom neznamené v Ziadnom pripade obmedzenie prav zalozného veritela
alebo vzdanie sa uplatnenia porusenia zaloznej zmluvy zélozcom alebo stthlasu s nim.



Clanok VII.
Zanik zaloZného prava

1. Zalozné pravo vyplyvajuce z tejto zaloznej zmluvy zanika:
a) uplnym splatenim vsetkych zabezpegenych pohl'adavok zalozného veritela;
b) vzdanim sa zalozného prava zaloznym veritefom;
¢) na zaklade pisomnej dohody medzi zdloznym veritelom a zaloZcami.
2. ZaloZné pravo viak nezanika, ak zélozny veritel alebo zalozca 2 odstipia od Gverovej zmluvy, ju
vypovedaju, ak Gverova zmluva zanikne, alebo ak bude (iverova zmluva povazovana tplne alebo
Ciastoéne za neplatni, neuinni alebo nevykonatelnu.

Clanok VIIL
Zavere¢né ustanovenia

1. Tato ziloZnd zmluva je uzavretd na dobu urditd, ato az do Gplného splatenia vsetkych
zabezpeCenych pohl'adavok zalozného veritel'a vo&i zalozcovi 2 vyplyvajice z uverovej zmluvy.

2. Tato zalozna zmluva nadobida platnost a G&innost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi
stranami. Zalozné pravo k nehnutelnosti v prospech zalozného veritela vznika diiom
pravoplatnosti rozhodnutia prislusnej sprivy Kkatastra o povoleni vkladu zalozného prava
k nehnutel'nosti v prospech zaloZného veritel’a.

3. Zmeny zéloznej zmluvy je mozné vykonat’ len so stthlasom zmluvnych stran a musi mat’ pisomnu
formu.

4. Tato zaloZna zmluva sa riadi platnym pravom Slovenskej republiky. Prava a povinnosti vyslovene
touto zaloZnou zmluvou neupravené sa riadia prisluinymi ustanoveniami Obgianskeho zakonnika
a savisiacich platnych pravnych predpisov v Slovenskej republike. Pripadné spory z tejto zaloznej
zmluvy budi s kone¢nou platnostou rozhodnuté prisluinym sidom Slovenskej republiky.

5.V pripade, Ze sa ukdZe, ze niektoré ustanovenie tejto zéloznej zmluvy nie je platné, u¢inné alebo
vykonatelné, platnost, i¢innost’ a vykonatel'nost ostatnych ustanoveni tejto zaloznej zmluvy nie
Je tymto dotknutd. Zmluvné strany sa zavizuji takéto neplatné, neudinné alebo nevykonatel'né
ustanovenie nahradit’ takym, ktoré sa svojim obsahom ¢o najviac priblizuje hospodarskemu t&elu
neplatného, neti¢inného alebo nevykonatelného ustanovenia.

6. Tato zaloznd zmluva je vyhotovena v siedmych (7) rovnopisoch, pricom zaloZzny veritel’ obdrzi
dva (2) rovnopisy, zélozca 1 jeden (1) rovnopis, a zélozca 2 $tyri (4) rovnopisy, pri¢om zalozca
2 dva nim podpisané rovnopisy doruéi spolu s potvrdenym navrhom na vklad zalozného prava do
katastra nehnutelnosti zaloznému veritel'ovi na adresu uvedent v zahlavi tejto zaloznej zmluvy.

7. Zmluvné strany sthlasne vyhlasuju, Zze obsah tejto zaloznej zmluvy zodpoveda ich slobodnej
a vaznej voli, ich prejav vole je hodnoverny, uréity a zrozumitelny, ich zmluvna sloboda nie je
ni¢im obmedzena, na znak &oho tito zaloznti zmluvu podpisuji. '
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